Resmi Gazete Tarihi: 14.10.1985 Resmi Gazete Sayisi: 18898

AFETLER SEBEBIYLE EDINILEN BiNA ARSA VE ARAZILERDEN
ARTA KALANLARIN DEGERLENDIRILMESINE

DAIR YONETMELIK

Amag ve Kapsam

Madde 1- Bu yonetmeligin amaci; 7269 Sayili Kanun veya afete dair hikiimler tagiyan diger
kanunlara gore iktisap olunan arsa veya araziler ile yapilan veya yaptirilan binalardan tirli
sebeplerle artakalanlarin degerlendirilmesi olup buna ait uygulamanin esaslarini kapsar.

Dayanak

Madde 2- Bu yonetmeligin dayanagi 15/5/1959 tarih ve 7269 Sayili Umumi Hayata Miessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 4/4/1985 tarih ve 3177 Sayili
Kanunla degistirilen 31. maddesidir.

Tanimlar ve Kisaltmalar
Madde 3- Bu yonetmelikte anilan tanimlar asagidadir;
a) Bina: Bir veya birden fazla konut veya isyeri ihtiva eden yapidir.

b) Yer: Olmus veya olmasi muhtemel genel hayata etkili afete maruz, koy milki hudutlari veya sehir
ve kasabalarda belediye ve miicavir alan hudutlari dahilinde kalan yerlesme birimidir. i¢ iskan
mahalleri de ayni tanima girer,

c) Bakanlik : Bayindirlik iskan Bakanligr’dir.
d) Banka: T. Emlak Kredi Bankasi’dir.
e) Fon: T. Emlak Kredi Bankasindaki Afetler Fon’udur.

f) Kanun: 1051 ve 3177 Sayili unlarla degisik 15/5/1959 tarih ve 7269 Sayili Umumi Hayata Muessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun' dur.

Artakalan Bina, Arsa, ve Arazilerin Tespiti ve Degerlendirilmesi Madde4- Valiligince;
a) Artakalan bina, arsa ve arazilerin yerleri,

b) Harita, plan, kadastro, altyapi, vb. hizmet ve tesislerin mevcudiyeti,

c) Artakalis sebepleri ve hangi amacglarla kullanilabilecegi,

d) Afetler sebebiyle o yerde hak sahibi olan veya hak sahibi olmasl muhtemel afetzedelere ait
bilgiler,

e) Satilamadigi veya devredilemedigi takdirde, bu gayrimenkullerin kiralanma imkanlarinin varhgi,



Konularinda tespitler yapilarak;

1- ilgili teknik elemanlardan tesekkiil eden en az 2 kisilik heyet tarafindan
hazirlanacak "Gayrimenkullerin halihazir durum tespit tutanagi”,

2- Gayrimenkullerin, ilgesini, kdyln, pafta, ada, parsel numaralarini, alanlarini, maliklerini ve
cinslerini gosterir tapu kayit 6rnekleri,

3- Gerekli diger belgeler,
Eklenerek bir yaziyla Bakanhga bildirilir.

Bakanlik, bu tespitleri ve belgeleri degerlendirerek dncelik sirasina gore gayrimenkullerin satis, devir
veya kiralanmasina dair karar verir.

Rayic Bedelin Tespiti

Madde 5- Bakanlik degerlendirme karari Valiligine ulastiktan sonra Valiligince kiymet takdiriyle ilgili
ihtisaslara sahip kisilerden tesekkiil eden komisyon kurulur.

a) Arazi, arsa veya bina yapilmis arsanin, devir veya satis yilindaki, onayl yerlesme veya imar plani
olmayan ve iskan edilmemis bos arazi durumuna ait olmak Uizere arazi, metrekare rayi¢ bedelleri bu
komisyonca belirlenir.

b) Arsa veya bina yapilmis arsanin, devir veya satis yilindaki arsa rayi¢ bedelleri bu komisyonca
belirlenir. Ancak, bu bedel, (a) fikrasindaki arazi rayig, bedelleri; yol, meydan, park, otopark, cocuk
bahgesi, yesil alan, okul, mabet, vb. hizmetlere ayrilan saha kaybi; harita, plan, aplikasyon, yol,
kanalizasyon, su ve elektrik gibi kamu hizmet ve tesislerinin satis yilindaki resmi birim fiyatlara gore
tespit edilecek bedeli dikkate alinarak hesaplanacak metrekare bedelden az olamaz.

Hak sahiplerine devir veya satislarda, saha kaybi ile kamu hizmet ve tesislerine yapilan harcamalar
karsiligl hesaba katilmadan, arazi rayic bedeli Gizerinden arsa rayi¢ bedeli hesaplanir.

c) Arazi ve arsadan ayri; bina veya konutlarin, varsa eksiklikleri zikrolunarak ve satis veya devir
yilindaki resmi birim fiyatlarla hesaplanacak bedelden az olmamak kaydiyla, rayi¢ bedelleri bu
komisyonca belirlenir.

Bina veya konutun bittigi tarih ile devir veya satis tarihi arasinda bir yildan fazla sure gegcmesi halinde
her yil icin resmi birim fiyatlarla hesaplanacak bina veya konut bedelinin % 2 nispeti yipranma payi
olarak dustlerek bulunan bedel rayic bedelin tayininde g6z 6niinde tutulur. Bina veya konutun rayic
bedeline, (b) fikrasina gore belirlenmis rayic bedel Gizerinden devir veya satis amacina uygun olarak
hesaplanacak arsa payi da eklenmek suretiyle bina veya konutun toplam rayi¢ bedeli bulunur.

Yukarida zikrolunan rayig bedeller, her yerlesme mahalli i¢in, ayni komisyonca bir defada tespit
olunur.

Rayi¢ bedellerinin tayininde emlak vergisi beyanina esas Maliye ve Glimrik Bakanliginca yayimlanan
asgari degerler ile Toptan Esya Fiyatlan Genel indeksindeki artis veya dustsler alim satim degerleri,
Kamulastirma Kanunu kiymet takdiri esaslari géz 6éniinde tutulur.



Bakanlik, Valilikge tespit edilecek rayi¢ bedelleri aynen, artirarak veya azaltarak onaylayabilir.
Bakanlik, bedeli tespit edilmis ve tasdik edilmis gayrimenkullerin, sonraki yillarda yapilacak devir ve
satislariicin tasdikli fiyatlardaki genel artislar veya azalmalar g6z 6niinde bulundurularak tasdikli
bedeli degistirebilir. Satisin mimkiin olmadigiyerlerde, Bakanlik rayi¢c bedelde indirim yapilarak satis
caresi aranabilir.

Oncelik Siralamasi

Madde 6- Artakalan gayrimenkullerin satis, veya devredilmesi asagidaki 6ncelik siralamasina gore
yapilir:

a) Afetten zarar goren veya zarar gérmesi muhtemel bulunanlardan hak sahibi olanlara,
b) Kamu kurum ve kuruluslarina,

c) Mabhalli Belediyeler, il Ozel idareleri, Koy Tiizel kisilerine,

d) Gergek ve tizel kisilere.

(a) (a) fikrasi kapsamindaki islemler bitmeden diger fikralarin uygulanmasina gecilmez.
Hak Sahiplerine Devir

Madde 7- Hak sahibi olmasi muhtemel olanlarin hak sahipligi islemleri 6ncelikle tamamlanir ve
asagidaki sira dahilinde borg¢landirma islemleri yapilir:

a) Binalarin yapilmasini gerektiren afetten etkilenip cesitli sebeplerle kendilerine insaat yardimi
yapilmamis hak sahipleri dahil, o yerdeki hak sahiplerine borglandirma ilani yapilir. Borglanmasini
yapanlar, gayrimenkul sayisindan fazla olursa kur'a gekilir.

ilan tarihinden itibaren kanuni suresi olan 2 ay iginde borglanmalarini yapmayanlarin hak sahipligi
kendiliginden sona erer.

b) (a) fikrasinin uygulanmasi sonucu koy hudutlari icinde kalan gayrimenkuller olursa o yer disindaki
hak sahiplerine devir, ilgili miilki amirin muvafakatiyla yapilir. O yer disindaki hak sahiplerinden
istekli olanlarin belirlemek lizere, Valilikge gerekli gérildigiinde duyuru yapilabilir.

Belirlenmis rayi¢ bedel Gizerinden gayrimenkuliin hak sahibine devri islemleri Kanunun 40 ma
maddesine gore yapilir.

Kamu Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler, il Ozel idareleri ile Kéy Tiizel Kisiliklerine Satis veya Devir

Madde 8- Kamu kurum ve kuruluslari, Belediyeler, il Ozel idareleri ile kdy tiizel kisiliklerine
gayrimenkullerin satis, veya devri igin Valilikge ilgili idarelere duyuru yapilir.

istekli idareler arasinda 6 nci maddedeki dncelik sirasina gére yapilacak degerlendirmede
gayrimenkullerin hangi idarelere verilecegi belirlenir. Oncelik sirasina uygun olarak, bu satis veya
devir icin 6denegi hazir olan veya kisa slirede para 6demeyi taahhiit eden idareler tercih olunur.

Kamu kurum ve kuruluslarina, faizsiz ve en cok iki yil vade; Belediyeler, il Ozel idareleri ve kdy tiizel
kisilerine % 25 (Yuzde yirmibes) pesin alinmak kaydiyla % 20 (Ylzde yirmi) faiz ve en ¢ok bes yil vade



uygulanir. Arsa veya arazilerin satis veya devirlerinde bedel tercihen pesin alinir.

Vadeli satislarda, genel ve katma bitceli kuruluslar disinda kalan koy tizel kisilikleri, belediyeler, il
ozel idareleri ve diger kamu kuruluslarina satislar, ipotek tesis edilerek veya banka kefaleti
saglanarak yapilir. ipotekli satislarda, Bakanlikca onaylanmis tip borglanma sézlesmesinin akdi ve
gayrimenkul satis bedelinin pesin alinan miktari diistldiikten sonra kalan tutari % 20 (Ylzde yirmi)
fazlasiyla ipotek tesisi Bankaca yapilir. Pesin ve kefalet alinarak yapilan satislar ile genel ve katma
bitceli kuruluslara yapilan satislarda protokol akdolunur ve son taksit 6dendikten sonra gayrimenkul
milkiyetinin alici adina tescili veya tahsis yoluyla devri yaplilir.

Alicilar, borglanma s6zlesmesini, Bankaya satis duyuruldugu tarihten itibaren 60 giin zarfinda
yapmak ve kamu- kurum ve kuruluslari disindaki alicilar pesinati yatirmak zorundadir. Aksi takdirde
Bakanlik satistan vazgecebilir ve diger isteklilere satis yoluna gidebilir.

Gayrimenkul; Kamu kurum ve kuruluslarina satis protokoli akdedildikten sonra, diger idarelere ise
pesinati yatirdiktan sonra teslim olunur.

Kamu kurum ve kuruluslari gayrimenkul bedellerini iki yillik stire icinde mimkiin gérecegi sartlarda;
koy tlizel kisilikleri, il 6zel idareleri ve belediyeler faiz dahil borglarini ticer aylik esit taksitler halinde,
fonhesabina 6der. Taksit 6deme siiresi, protokol veya borglanma sézlesmesinin akdolundugu
tarihten baslar. Dort taksitini stiresinde 6demeyen alicinin borcu muaccel kilinir.

Gergek ve Tizel Kisilere Satis

Madde 9- 7 nci ve 8 inci maddelere gére satilmayan veya devredilmeyen gayrimenkuller gercek veya
tlzel kisilere arttirma yoluyla satilr.

Bu satislarda, % 25 (Yuzde yirmibes) pesin alinmak kaydiyla, % 20 (Yiizde yirmi) faiz ve en ¢ok bes yil
vade uygulanabilir. Vadeli satislarda, Bakanlik¢a onaylanmis tip bor¢lanma sézlesmesinin akdi ve
gayrimenkul satis bedelinin pesin alinan miktari diistldiikten sonra kalan tutari % 20 (Ylzde yirmi)
fazlasiyla ipotek tesisi Bankaca yapilir.

Alici, Bankaya satisin duyuruldugu tarihten itibaren Bakanligin uygun gorecegi siire zarfinda
borglanma s6zlesmesini yapmak ve pesinati yatirmak zorundadir. Aksi takdirde satis iptal edilerek
teminati fon'a gelir kaydolunur.

Gayrimenkul; Pesin satislarda bedelin tamami, vadeli satislarda ise pesinat 6dendikten sonra aliciya
teslim olunur.

Alici, faiz dahil borcunu, taninan sire icinde aylik taksitler halinde fon hesabina dder. Taksit 6deme
suresi, borglanma sézlesmesinin akdolundugu tarihten baslar. Doért taksitini siiresinde 6demeyen
alicilarin borcu muaccel kilinir.

Satilmayan veya devredilmeyen gayrimenkullerin kiralanmasi

Madde 10- Bakanlikga kiralanmasina karar verilen gayrimenkuller, emsal kira bedeli izerinden ve
Bakanlik¢a onayli tip kira s6zlesmesi akdedilerek Valilikge kiraya verilir. S6zlesme akdolunduktan ve
depozito yatirildiktan sonra gayrimenkul kiraciya teslim edilir. Depozito, zarar ve ziyan tazmini
amaciyla tg aylik kira tutan kadar alinir. Talep sayisi gayrimenkul sayisindan fazla olursa kiralayacak



olanlar kur' a gekilerek belirlenir. Konutlarin kiralanmasinda, o yerde konutu olmayan memurlara
oncelik taninir.

Yillilk emsal kira bedeli, gayrimenkul rayi¢ bedelinin % 3 (Ylzde tglinden (% 2 amortisman, % 1
isletme masrafi olmak lizere) az olmamak kaydiyla Valilikge komisyon marifetiyle belirlenir ve
Bakanlikca onaylanir. Kiralama imkani az olan yerlerde (Koyler vb Bakanlik bu bedeli indirebilir.

Kira sozlesmeleri bir yillik yapilir. S6zlesme stiresinin bitimine en az bir ay kala, idare tahliye
duyurusunda bulunmazsa sézlesme siiresi bir yil daha uzamis olur. Kiraci gayrimenkulu baskasina
hicbir sekilde devredemez, kiralayamaz, kiralama amaci disinda kullanamaz ve kullandiramaz.

Gayrimenkuliin, satilmasi halinde, kiraci sdzlesmesi sona erinceye kadar oturmaya devam edebilir.

Gayrimenkul, btlin muhteviyatiyla, tutanak tanzim olunarak, kiraciya teslim edilir veya kiracidan
tahliye sirasinda ayni sekilde teslim alinir. Normal kullanimin tevlit ettigi eskime, asinma disinda
meydana gelen hasar tahliye eden kiraciya odettirilir.

Kira sozlesmesinin uzatilmasi halinde, Bakanlik, takibeden yilin Ocak ayindan gecerli olmak lzere,
gecim indeksleri ve genel kira artislarini da dikkate alarak, takdir edecegi oranda kiralari artirmaya
yetkilidir.

Her ayin kirasi, o ayin ilk on giinii icinde pesin 6denir. Kira doneminde (¢ aylik kiranin 6denmemesi
halinde idare gayrimenkulu tahliye ettirir. Kiracinin, gayrimenkulu tahliye etmemesi halinde, 4/12/
1984 tarih ve 3091 Sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun
hiaktmleri uygulanir.

Depozito ve kiralar fon hesabina yatirilir. Tahliye sirasinda depozito (varsa zarar, ziyan bedeli
duslldiikten sonra) iade olunur. Zarar, ziyan bedeli depozitodan fazla ¢iktig1 takdirde, depozitonun
mahsubundan artakalan miktar genel hilkimlere gore tahsil olunur.

Yiiriirliik
Madde 11- Bu yonetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.
Yiiritme

Madde 12- Bu ydnetmeligi Bayindirlik ve iskan Bakani yiritir.



